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ZASADY UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV

Hlavnym poslanim Zidsad umiestnenia novych pozemkov (d’alej len ,,ZUNP*) v obvode projektu
pozemkovych tprav Jel§avska Teplica (d’alej len ,,PPU Jeliavskd Teplica®) je stanovit pravidld pre umiestnenie
novych pozemkov v silade so zdkonom Slovenskej nédrodnej rady ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tdpravich,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spoloCenstviach v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o pozemkovych dpravach®), s poZiadavkami
tcastnikov pozemkovych tprav, Vieobecnymi zdsadami funkéného usporiadania tdzemia (d’alej len LVZFU*),
s miestnymi podmienkami a cieFom projektu PPU Jelsavsk4 Teplica.

Zmyslom ZUNP je zapojit do tvorby PPU aj t&astnikov pozemkovych tprav a stanovit’ pravidl4, ktorymi
sa bude riadit’ postup pri tvorbe nového usporiadania izemia. Schvalené ZUNP stanovuji zdkladné pravidld, podla
ktorych sa budd umiestiiovat’ nové pozemky v stlade s poZiadavkami dcastnikov projektu PPU. ZUNP sii zavizné
pre vietkych ucastnikov pozemkovych tprav za predpokladu, Ze ich uplatnenie nemari tiel a ciele projektu
pozemkovych dprav a nie si v rozpore ani s inymi zdkonmi, ktorych sa konanie o pozemkovych dpravach dotkne.

1. Vlastnikovi, resp. spoluvlastnikovi pozemkov podliehajiicim pozemkovym dpravam patri za pozemky a trvalé
porasty v obvode projektu PPU vyrovnanie, ktoré sa poskytuje vo forme novych pozemkov. Ziviznym
druhom pozemku je skuto¢ny druh pozemku uvedeny v iicelovej polohopisnej mape.

2. Nové pozemky maji byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospoddrskym stavom primerané
pévodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi dpravami. So sdhlasom
vlastnika nemusia byt’ pri vyrovnani tieto kritérid dodrZané.

3. Nové pozemky vlastnika si primerané, ak rozdiel vymery pdvodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje 5 % vymery pévodnych pozemkov po odpoitani podielu pozemkov, alebo ich &asti
potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym siihlasom vlastnika moZno v jeho neprospech
prekrocit’ pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej
vymere do 200 m” sa toto kritérium nemusi dodrZat s pisomnym stihlasom vlastnika.

4. Nové pozemky vlastnika si primerané, ak rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje 10 % hodnoty p&vodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich Easti potrebnych
na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym sdhlasom vlastnika moZno v jeho neprospech prekrocit
pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez ndroku na vyrovnanie v peniazoch, maximélne vSak len do
vy¥ky 25 % hodnoty. Pri celkovej vymere do 200 m” sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym sihlasom
vlastnika.

5. Najmen$ia vymera samostatného nového pozemku na polnohospodarskej pdde je stanoveni na 400 m’.
Samostatny novy pozemok mé%e mat’ mensiu vymeru ako 400 m” v nasledovnych pripadoch:
- akide o pozemky urcené na spolo¢né zariadenia a opatrenia,
- ak sa z celkovej vymery vlastnika vytvaraji samostatné susedné pozemky oddelené hranicou druhu
pozemku,
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- ak sa vytvdra pozemok, ktory priamo nadvizuje na pozemky umiestnené mimo obvodu projektu PPU.

Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria polnohospodédrsku podu alebo ostatni
poédu vo vymere do 400 m’, ktoré nemo’no scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol
uplatneny ndrok na vyrovnanie v peniazoch, zli¢ia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a ur¢i sa ich spoluvlastnicky podiel.

Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria lesné pozemky vo vymere do 2000 m?,
ktoré nemoZno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny ndrok na vyrovnanie
v peniazoch, zlicia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a uréi sa
ich spoluvlastnicky podiel.

Pri zluCovani pozemkov do tychto celkov sa dbd na to, aby nedochéddzalo k zlu€ovaniu spoluvlastnickych
podielov zndmych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zndme, so spoluvlastnickymi podielmi
vlastnikov, ktoré spravuje alebo s ktorymi nakladd Slovensky pozemkovy fond alebo sprdvca. Pri ureni
druhu pozemku na novom pozemku sa vychddza z prevaZujiceho druhu pozemku pdvodného pozemku;
hodnota trvalého porastu sa pritom nezohladiiuje. Pri ur€ovani spoluvlastnictva pri takychto pozemkoch sa
bude prednostne vychiddzat' zo zdpisnic, ktoré boli s vlastnikmi spisané pri prekovavani navrhov
a poziadaviek na uréenie novych pozemkov.

Ak s tym vlastnik siihlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, okrem lesnych
pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych tiprav do 400 m® vritane trvalych
porastov na nich, sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykond medzi Slovenskym
pozemkovym fondom a vlastnikom pozemkov v lehote uréenej v rozhodnuti o schvéleni vykonania projektu
pozemkovych dprav.

Ak s tym vlastnik sthlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k lesnym pozemkom
celkovej vymery vlastnika do 2 000 m’ vritane lesnych porastov na nich sa poskytne v peniazoch.
Vyrovnanie v peniazoch sa vykond medzi sprivcom a vlastnikom pozemku v lehote uréenej v rozhodnuti
o schvilen{ vykonania projektu pozemkovych tiprav.

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny sihlas vlastnika v pisomnej forme. KaZdy vlastnik, ktorého sa
vyrovnanie tyka bude o tejto skutocnosti pisomne vyrozumeny Okresnym tiradom Rimavskd Sobota. Sihlas
§ vyrovnanim v peniazoch je potrebné dorucit, alebo zaslat’ Okresnému tdradu v Rimavskej Sobote,
pozemkovy a lesny odbor, pracovisko Reviica, Komenského 40, 050 01 Reviica do 15 dni odo diia
dorucenia. Po doruceni siihlasu s vyrovnanim v peniazoch pozemkovému a lesnému odboru nemoZno siihlas
odvolat. Pozemky, za ktoré Ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch podla odsekov 8 a 9 zdkona
o pozemkovych tpravich sa nesmii previest ani zatazit. To neplati, ak ich nadobudol Slovensky pozemkovy
fond alebo spravca podl'a § 11 odseku 17 zdkona o pozemkovych dpravach. Na ndvrh okresného tiradu spréiva
katastra vyzna¢i pozndmku o zdkaze vlastnika nakladat’ s tymito pozemkami okrem pripadov uvedenych
vodseckn 17 zdkona o pozemkovych tdpraviach. Ak je pozemok zataZeny prédvami tretich osdb, ktoré
prechodom vlastnickeho prava nezanikajd, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi po zohl'adneni prév tretich os6b,
ktoré na pozemku viaznu, o Com sa vlastnik pisomne upovedomi. Ak ide o pozemok s nezistenym
vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond alebo spravca mdZe sihlasit’ s vyrovnanim v peniazoch.

Ak je potrebné pre spolo¢né zariadenia a opatrenia vy¢lenit’ nevyhnutmi vymeru polnohospodarskej pddy,
lesnych pozemkov alebo inej pody, pouZiji sa najprv pozemky vo vlastnictve Stdtu a potom pozemky obce.
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Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve $tdtu a obce v uvedenom poradi, postupuje sa podFa § 12
ods. 8 zdkona o pozemkovych tpravach.

Pre spoloéné zariadenia a opatrenia sa vyclefiuje nevyhnutnd vymera pol'nohospodédrskej pddy a inej pady.
Podla §11 ods. 7 zdkona o pozemkovych Upravdch pri vy&lefiovani sa pouZiji najskor pozemky
vo vlastnictve Stdtu a obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve 3titu a obce, potrebu
pozemkov na spoloCné zariadenia a opatrenia zndSaji vSetci dcastnici a to podla pomeru ich ndrokov
na vyrovnanie k vymere v3etkych pozemkov v obvode pozemkovych tprav.

Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych sii umiestnené spoloéné zariadenia a opatrenia nadobudne obec
Gemerské Teplice a Slovenskd republika v sprive prisluinych organizécii za nihradu v zmysle VZFU
JelSavskd Teplica. Za ndhradu sa povaZuje vecné plnenie vo forme sprivy a tdrzby spoloénych zariadend
a opatreni. Pozemky uréené na spolo¢né zariadenia a opatrenia nemoZno scudzit' ani zataZit. Vlastnikom
pdvodnych pozemkov bude prideleny novy pozemok podFa tychto zdsad.

Na tcel pozemkovych tiprav moZe Okresny trad Rimavskd Sobota rozhodnutim zriadit’ alebo zrugit' vecné
prava k pozemku.

Na ucel pozemkovych tprav méZe Okresny trad Rimavskd Sobota rozhodnutim zriadit alebo zrugit
podielové spoluvlastnictvo k pozemku.

Obvod PPU Jel$avska Teplica je rozdeleny na jeden projekény blok, zloZeny z dvoch samostatnych lokalit.
Vlastnictvo sa mdZe scelovat’ v ramci celého obvodu PPU, pridom pozemky jednotlivych vlastnikov, ak to
bude moZzné, budi zlu¢ované do jedného nového pozemku alebo do minimélneho poétu pozemkov v zmysle
tychto z4sad.

Pri umiestfiovani novych pozemkov, ak to bude moZné, mbéZu byt v pripade z4ujmu zndmych vlastnikov
reSpektované pribuzenské resp. partnerské vzt'ahy alebo iné zdmery a nové pozemky méZu byt umiestiiované
vedl'a seba, ak toto umiestnenie bude z4roveti spliat’ kritérid primeranosti novych pozemkov.

Ozndmenie takychto poZiadaviek je moZné podat’ najneskor pri osobnom prerokovani ndvrhu nového
usporiadania izemia.

Nové pozemky vlastnikov, ktori majd zdujem tieto pozemky po pozemkovych tpravéch prenajat’ rovnakému
ndjomeovi, ak to bude moZné, mézu byt umiestiiované vedl'a seba, resp. v blizkosti pozemkov nijomcu tak,
aby bolo ndjomcovi umoZnené bezproblémové a efektivne hospodérenie na novych pozemkoch.

Ak to bude moZné a ak vlastnici poZiadaji o vytvorenie spoluvlastnictva k novym pozemkom, je moZné
zlu€ovat’ naroky viacerych vlastnikov do jedného pozemku v podielovom spoluvlastnictve.

V pripade, Ze zndmy vlastnik zistil vlastnictvo po svojich predkoch, ktoré zatial’ nebolo predmetom dedenia,
mdzu byt nové pozemky predchodcov umiestnené vedla vlastnictva zndmeho vlastnika, resp. vyélenené
v spoluvlastnictve so zndmym vlastnikom len po predloZeni potvrdenia o podani Ziadosti na dodato&né
prejednanie novoobjaveného majetku z miestne prisluiného okresného stidu.
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Pre pozemky, ku ktorym je v katastri nehnutelnosti evidované duplicitné vlastnictvo, bude platit’ osobitny
reZim, pri ktorom budd dodrZané zdkonné kritéria o vymere a hodnote pozemku - duplicitné vlastnictvo bude
pre nove pozemkKy zachované, upravi sa ich poloha a tvar.

V' pripade bezpodielového spoluvlastnictva manZelov ich forma vlastictva po vyrovmani v novych
pozemkoch zostane zachovana.

VEetky nové pozemky budd navrhnuté tak, aby bol na ne zabezpe&eny pristup po existujiicich alebo novo
navrhovanych komunikdcidch. Navrhovand cestnd siet moZe byt podla potreby zahustend vytvorenim
pristupového koridoru z vlastnictva vlastnikov, ktorych nové pozemky budd spristupnené. Prioritne bude
vlastnictvo pristupového koridoru rieSené formou spoluvlastnictva. Pristup k pozemkom mbZe byt riefeny aj
tarchou — prévom prechodu a prejazdu.

Na pozemky v novom usporiadani sa vztahuji obmedzenia, ktoré vyplyvaji z existencie chranenych tizemf a
ich ochranného pdsma alebo z ochranného pésma prvkov technickej infradtruktiry

Nie je moZné poZadovat neprimerané uplatfiovanie jednej zdsady pri si¢asnom poruseni inej zdsady.

Ak pri umiestiovani novych pozemkov déjde k roznym nezhoddm alebo sporom medzi vlastnikmi pri rieSeni
ich individudlnych poZiadaviek, rozhodne o rieeni predstavenstvo zdruZenia déastnikov pozemkovych tprav
na svojom zasadnuti za pritomnosti zdstupcu spravneho orgdnu a dotknutych vlastnikov.

Navrh zdsad umiestnenia novych pozemkov sa zverejni verejnou vyhlaskou a zndmym vlastnikom sa doru&f
do vlastnych rik.

Zasady umiestnenia novych pozemkov si platné, ak s nimi sihlasia G¢astnici konania, ktori vlastnia najmene;
dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych sd nariadené pozemkové dpravy. Za sihlas sa povazuje aj to,
ak vlastnik nepoda namietku alebo ndmietka nie je opodstatnena.

Ten, kto sa stane vlastnikom pozemkov v priebehu konania o pozemkovych tpravich, neméZe namietat
vysledky doterajsieho konania.

Zésady umiestnenia novych pozemkov odstihlasené vlastnikmi si zdvizné aj pre ich pravnych nistupcov.
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