Zmluva o najme nebytovych priestorov

Uzatvorend v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ :

Obec Gemerské Teplice

Gemersky Milhost’ €. 46

049 16 Jelsava

zastupena: Mgr. Laura Durancikova — starostka obce
ICO : 00328235

DIC: 2020724651

IBAN:SK90 5600 0000 0021 8610 9002

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

Najomca:

Vojtech Szajko
Licince 189
049 14 Licince
1C0O:48 234 257
DIC:

(d’alej len ,,Najomca“)

(spolu tieZ ,,Zmluvné strany*)

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachidzajicej sa v katastralnom uzemi
Gemersky Milhost’, obec Gemerské Teplice, okres Revuca, vedenej Okresnym tradom v Revucej,
katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 247 ako stavba — Kultirny dom supisné ¢. 46, nachadzajuca
sa na parcele registra C-KN, parcelné &islo 70/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1 079 m?.

Prenajimatel’ prenajima néjomcovi ¢ast' nehnutelnosti uvedenej v ods. 1 tohto ¢lanku Zmluvy —
nebytovy priestor — o vymere 104,00 m’ nachadzajuci sa na prizemi tejto nehnutelnosti
pozostavajuci z piatich samostatnych miestnosti, pricom predajné priestory maji vymeru 58 m?,

Clanok 1

Predmet najmu

skladové priestory maja 44 m?a socialne priestory maju vymeru 2 m? .

Sucast'ou prendjmu je 1 vnatornd instalacia rozvodov vody, elektroinstalacie a vykurovacie teleso na

zemny plyn v pocte 2 ks.



Clanok T1
Uéel najmu
Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory uvedené v ¢l Il tejto Zmluvy v sulade

so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi, a to pre svoju podnikatel'sku ¢innost’ v sulade
s predmetom podnikania uvedenom v osved¢eni o zivnostenskom opravneni najomcu.

Clanok ITI
Technicky stav u¢elu najmu

N4jomca je opravneny za ucelom uvedenia predmetu najmu do stavu, ktory bude zodpovedat
prevadzkovym a hygienickym predpisom, vykonat potrebné upravy. Vac¢sie Upravy stavebného
charakteru moze realizovat’ len s pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

Clanok TV
Doba najmu

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu od 01.02.2026 — 31.12.2030.

Clanok V

Najomné
Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu nijmu vo vyske 10,00
eur/mesacne, priCom najomca je povinny ndjomné za kazdy Stvrtrok kalenddrneho roka uhradit’

prenajimatel’ovi vzdy do 25-eho dila prvého mesiaca prislusného Stvrtroka v hotovosti do pokladne
obecného uradu.

Clanok VI
Uhrada sluZieb spojenych s nijmom

N4ajomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel'ovi formou Stvrtrocnych preddavkov (zaloh) vo vyske
300,-€ platby za ostatné sluzby spojené s uzivanim prenajimanej nehnutel’nosti (elektricka energia,
vodné). Nedoplatok, resp. preplatok za sluzby spojené s uzivanim predmetnej nehnutelnosti, bude
vypocitany po doruceni vyuactovania od jednotlivych poskytovatelov sluzieb prenajimatelovi.
Dohodnuté preddavky bude ndjomca prenajimatel'ovi uhradzat’ spolo¢ne s ndjomnym v tom istom
termine.

Prenajimatel’ je povinny vySku nedoplatku, resp. preplatku ozndmit' najomcovi do 14-ich dni
od dorucenia faktiry o vylctovani, pricom v pripade preplatku je zaroven povinny v tejto iste]
lehote najomcovi vyplatit’ preplatok v hotovosti z pokladne obecného tradu. N4jomca je povinny
do 14-ich dni od ozndmenia vysky nedoplatku tento uhradit’ prenajimatelovi v hotovosti do
pokladne Obecného tradu.

Za ostatné sluzby (plyn) bude ndjomca uhradzat’ platby priamo dodavatel'ovi na zaklade zmluvy
medzi najomcom a dodavatel'om.



Clanok VII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca ma pravo v sulade s ucelom tejto zmluvy uzivat' priestory predmetu najmu uvedené
v zmluve bez osobitnych obmedzeni, ak v tejto zmluve nie je dohodnuté inak. V ramci tohto ma
pravo uzivat’ aj priestory, ktoré st nevyhnutné pre vykon jeho podnikatel'skej ¢innosti, vratane
vonkajsich spevnenych a odstavnych ploch.

Najomca je opravneny v prenajatych priestoroch instalovat’ a pouzivat zariadenia vypoctovej
techniky (pocitacov, notebookov s prisluSenstvom, tlaciarni a multifunkénych zariadeni, skenerov a
pod.(, ako aj d’alSie sietové zariadenia (LAN switche, routery a pod.).

Néjomca je povinny vykonavat’ podnikatel'sku ¢innost’ v zmysle v§eobecne zadviznych pravnych
predpisov je opravneny vyuzivat priestory len na ucely uvedené v tejto Zmluve.

Néjomca je povinny oznacit’ svoju prevadzku v zmysle v§eobecne zavidznych pravnych predpisov.
Najomca zodpoveda za dodrziavanie vSeobecne zavdznych predpisov v oblasti bezpecnosti a
ochrany zdravia praci a poziarnej ochrany, zodpovedd za kvalifikovani obsluhu vyhradenych
technickych zariadeni.

Néjomca je povinny prenajimatelovi bez zbytocného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré je
povinny vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav.

Néjomca je po skonCeni nagjmu povinny vratit' predmet ndjmu prenajimatelovi v stave v akom ho

prevzal s prihliadnutim na zmeny suvisiace s uvedenim predmetu najmu do prevadzky a
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu uvedeny v €l. II tejto Zmluvy najomcovi.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ najomcovi uzivat' predmet najmu za podmienok dohodnutych
v tejto Zmluve a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmom.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat’ udrziavanie podstaty budovy a pozemkov.

Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do predmetu najmu bez ozndmenia najomcovi, a to i bez suhlasu
najomcu iba v pripade vzniku havarijnej situacie a v pripade naliehavej potreby opravy, ktoru je
prenajimatel’ povinny vykonat’. V inych pripadoch je opravneny vstupovat’ do predmetu najmu len
so suhlasom najomcu v jeho pritomnosti.

Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ stavebné upravy alebo iné€ podstatné zmeny tykajice sa
predmetu ndjmu pocas trvania tejto ndjomnej zmluvy len so suhlasom najomcu.

Clanok VIII
Skoncenie najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva zanika:
a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
b) vypovedou,
¢) inym spdsobom, ktory umoziuju pravne predpisy alebo tato Zmluva.

V pripade ukoncenia najmu vypovedou je vypovedna lehota 3 mesiaca a zacina plynat’ od prvého
dna nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Pre pripad neplatenia
najmu a preddavkov platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu je vypovedna doba jeden
mesiac a zacina plynit od prvého dna nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.

Odsttpenie, vypoved alebo dohoda musia byt v pisomnej forme.



Clanok IX
Zavereéné ustanovenie

1. Prava a povinnosti touto zmluvou zvlast’ neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni,
Obcianskym zakonnikom a ostatnymi vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi platnymi
na uzemi Slovenskej republiky.

2.  Zmluvné strany mézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov po dohode oboch zmluvnych stran.

3. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch s platnostou originalu, priCom kazda zmluvna
strana obdrzi jedno vyhotovenie.

4. Zmluvné strany sa zavézuju vSetky pripadné spory vyplyvajuce zo Zmluvy riesit’ dohodou.
V pripade, Ze sa nepodari néjst’ v danom spore vyhovujuce rieSenie, zmluvné strany sa
tymto zavézuju, ze budu vzajomny spor riesit’ za pomoci mediatora registrovaného
v zozname medidtorov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky. Osobu
mediatora si strany vybert po vzdjomnej dohode. Dohoda o rieSeni sporu medidciou
zavdzuje 1 pravnych néstupcov zmluvnych stran. Ak nebude mozné dospiet’ k dohode, bude
spor rozhodnuty prislusSnym sudom.

5. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej zverejnenia.

6. Zmluvné strany si tuto Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena a na
znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali, pricom zmluvné strany prehlasuju, ze obsah Zmluvy
plne zodpoveda ich skuto¢nej voli, ktort prejavili slobodne a vazne, urCite a zrozumitel'ne
bez omylu.

V Gemerskych Tepliciach, diia 30.01.2026

Mgr. Laura Durancikova Vojtech Szajko
starostka obce Gemerské Teplice

prenajimatel’ najomca
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